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(1) Textova €ast zmény €. 1 uzemniho planu Prikosice — vyrok

Zménou €. 1 tzemniho planu se méni vyrokova ¢ast uzemniho planu Pfikosice, vydaného zastupitelstvem

obce formou opatfeni obecné povahy s nabytim G¢innosti dne 18.10.2014, nasledujicim zptsobem:

(1)
(@)
3)
(4)

(5)

(6)
(7)
(8)

(9)
(10)
(11)

(12)
(13)
(14)

(15)
(16)
(17)

(18)
(19)
(20)
(21)
(22)

(23)
(24)

(25)

Do nadpisu kapitoly a. Vymezeni zastavéného uzemi se na konec dopliuje "vCetné stanoveni data,
k némuz je vymezeno*

V kapitole a. Vymezeni zastavéného uzemi se na konec textu vklada véta: ,Zastavéné uzemi je
aktualizovano k datu 1. 4. 2024 nad katastralni mapou platnou ke dni 1. 4. 2024 (k.u. Pfikosice).”

Do nadpisu kapitoly b. se doplriuje slovo "Zakladni", tzn. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany
a rozvoje jeho hodnot.

Do nadpisu kapitoly c. se doplfiuje "vEetné urbanistické kompozice" a ,ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti“, tzn. Urbanistickd koncepce, v&etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené.

Do kapitoly b.2.2 Hodnoty pfirodni a krajinné bylo do prvniho bodu doplnéno upfesnéni Evropsky
vyznamné lokality ,MeSensky potok (CZ0323156) s pfedmétem ochrany rak kamena¢ (Austropotamobius
torrentium)*

Do nadpisu kapitoly c.1 se doplfuje "vEetné urbanistické kompozice" tzn. Urbanisticka koncepce véetné
urbanistické kompozice

V kapitole c¢.3 se v tabulce plochy Z1 ve druhém fadku, druhém sloupci vyméra ,0,48“ ha nahrazuje
vymérou ,0,3907“ ha.

V kapitole c¢.3 se v tabulce plochy Z2 ve druhém fadku, druhém sloupci vyméra ,0,36“ ha nahrazuje
vymérou ,0,4311“ ha.

V kapitole c¢.3 se tabulka plochy Z3 zruSuje (plocha je pfevedena do stavu).
V kapitole c¢.3 se tabulka plochy Z4 zruSuje (plocha je pfevedena do stavu).

V kapitole c¢.3 se v tabulce plochy Z6 ve druhém fadku, druhém sloupci vyméra ,0,16“ ha nahrazuje
vymérou ,0,1757¢.

V kapitole c¢.3 se v tabulce plochy Z7 ve druhém fadku, druhém sloupci vyméra ,0,51“ ha nahrazuje
vymeérou ,0,1327“ a ve tfetim fadku se pocet rodinnych domu snizuje na 1.

V kapitole c¢.3 se v tabulce plochy Z8 ve druhém fadku, druhém sloupci vyméra ,1,53“ ha nahrazuje
vymérou ,1,3831°.

V kapitole c.3 se v tabulce plochy Z10 druhém sloupci vyméra ,0,38 ha nahrazuje vymérou ,1,164“ a ve
tfetim fadku se pocet rodinnych domu snizuje na 1.

V kapitole c.3 se tabulka plochy Z15 zruSuje (plocha je pfevedena do stavu).
V kapitole c.3 se tabulka plochy Z16 zruSuje (plocha je pfevedena do stavu).

V kapitole c.3 se v tabulce plochy Z18 ve druhém fadku, druhém sloupci vyméra ,0,19“ ha nahrazuje
vymérou ,0,1885" a ve ¢tvrtém Fadku se Sitka méni z 10 na 8 metr(.

V kapitole c.3 se tabulka plochy Z21 zruSuje a vkladaji se tabulky ploch Z21 A, Z21 B, Z21 C

V kapitole c.3 se v tabulce plochy Z23 druhém sloupci vyméra ,0,42“ ha nahrazuje vymérou ,0,399".
V kapitole c.3 se v tabulce plochy Z24 druhém sloupci vyméra ,1,0“ ha nahrazuje vymérou ,0,670".
V kapitole c.3 se tabulka plochy Z28 zruSuje (plocha je pfevedena do stavu).

V kapitole c.3 se v tabulce plochy Z29 druhém sloupci vyméra ,1,01“ ha nahrazuje vymérou ,0,5637“ a ve
tretim fadku se orientaéni pocet rodinnych domu snizuje na ,5°

V kapitole c¢.3 se za tabulku Z30 vklada tabulka plochy 231, 232, 233, Z34 a Z35.

V kapitole c.4 se v tabulce plochy P1 v druhém fadku, druhém sloupci vyméra ,0,4“ ha nahrazuje vymérou
,0,3207" a ve tfetim fadku se orientacni pocet rodinnych domu snizuje na 3.

V kapitole c.4 se v tabulce plochy P2 v druhém sloupci vyméra ,0,53“ ha nahrazuje vymérou ,0,743" a do
podminek vyuziti se v patém fadku pfidava tato podminka: ,Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby
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je podél vodniho toku vymezen manipulaéni pruh o Sifce 6 m od hranice vodniho toku na obé strany (v
souladu s § 49 zakona 254/2001 Sb. o vodach). V manipulaénim pruhu neni mozné umistovat stavby.

V kapitole c.4 se tabulka plochy P3 zruSuje (plocha je pfevedena do stavu).

V kapitole c.4 se v tabulce plochy P5 v Sestém fadku nahrazuje véta "Pro zastavitelnou plochu P5 a P6
musi byt pofizena spole€na uUzemni studie Dolni Pfikosice vCetné navrhu dopravni a technické
infrastruktury” vétou ,Neni stanoven®.

V kapitole c.4 se tabulka plochy P6 zruSuje (plocha je pfevedena do stavu).

Cela kapitola c.5 Vymezeni zastavitelnych ploch v ramci koridord pro dopravni a technickou infrastrukturu
se v&etné tabulek pro koridory KR1, KR2, KR3, KD1 a KD2 zruSuje.

V nadpisu kapitoly c.6 se odstranuje ,a vymezeni ploch zmén v krajiné" a nadpis kapitoly c.6.1. Koncepce
sidelni zelené se cely zrusuje

Kapitola c.6.2. Vymezeni ploch zmén v krajiné se cela zruSuje.

Do nadpisu kapitoly d. se na konec doplfuje nasledujici text ,vymezeni ploch a koridord pro vefejnou
infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“ tzn. Koncepce verejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti.

V kapitole d.2. se v tabulce 3 se vklada fadek pro plochu Z32.
V kapitole d.3.1. se v tabulce 4 zruSuje prvni fadek pro plochu Z3 a posledni fadek pro koridor KD2.

V kapitole d.4 Zasobovani vodou se zruSuje véta ,Zdrojem pitné vody je vrt v majetku Pfikosické
zemédélské, a.s. v udoli Kornatického potoka v€etné zemniho vodojemu a pfivadéce k hranici intravilanu
obce.” Dale se zruSuje druhy fadek v tabulce 5, plocha Z28.

V kapitole d.5 se v prvnim odstavci méni slovo ,6-ti“ na ,tfemi“ a v druhém odstavci se pfidava dzemni
rezervy (R3). Véta nyni zni: ,V UP je navrZena nova oddilna splaskova kanalizace, v€etné navrhu
pozemku Uzemni rezervy (R3) pro budouci COV.“ Dale se zruSuje cela Tabulka 6.

Na konec kapitoly d. se vklada nova kapitola d.10 s tabulkou pro koridor KD1.

Do nadpisu kapitoly e. se doplfiuje nasledujici text "s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné“ a
slovo "nerostd" se "nahrazuje "nerostnych surovin" tzn. Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek v jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné.

Kapitola e.1. se méni na ,Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti“. ZruSuje se umisténi ekofarem, z textu se odstrafuji véty: ,Podminéné pfipustné je v téchto
plochach umisténi ekofarem. Podrobnéji viz kap. f.1.13“ a dale ,Podminéné pfipustné je v téchto plochach
umisténi ekofarem. Podrobnéji viz kap. f.1.13".

Z kapitoly e.1.1. se zruSuje 3.odrazka: ,V plochach NZ a NSzp je podminéné pfipustné umisténi ekofarem.
Podminky umisténi a definice viz kap. f.1.13. a f.1.16“.

Do kapitoly e.1.3. Protierozni a revitalizacni opatfeni v krajiné se vkladaji tabulky pro koridory KR1, KR2 a
KR3 a zruSuje se cela Tabulka 7.

Do kapitoly e.2.1 se vkladaji chybgjici prvky lokalniho systému ekologické stability LBC 6 a LBK 9.
Do kapitoly e.2 se vklada nova kapitola ,e2.2 Regulativy pro plochy USES*.

Do kapitoly e. se vklada nova kapitola ,e.3 Vymezeni ploch zmén v krajiné“ ktera obsahuje Tabulku 8 pro
plochy K1 - K27.

V nadpisu kapitoly f se text "Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuZziti, nepfipustné
vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek krajinného razu" nahrazuje textem "Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti s ur€enim prevazujiciho Uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a
intenzity jejich vyuziti)*“.
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Do kapitoly f.1.1.Plochy smiSené obytné venkovské - SV se do podminek prostorového uspofadani
vkladaji zpfesnujici podminky: ,Minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu je v
zastavitelnych plochach u nové oddélovanych pozemkd 800 m? “ a ,PFi vymezovani novych pozemku pro
rodinné domy uvnitf stabilizovanych ploch bydleni nesmi byt vyméra nové oddélovanych pozemkd ani
plvodnich pozemku (ze kterych je novy pozemek oddélen) mensi nez 800 m?“ a zruSuje se ,velikost
pozemk( rodinnych domu v rozvojovych lokalitdich bude min. 800 m?“. Zastavénost se méni na 50 %,
zruduje se 20 % stavbou hlavni a 10 % stavbou doplrikovou.

Do kapitoly f. se vklada dalSi kapitola f.1.5. rekreace individualni — RI

Do kapitoly f. se vklada dalsi kapitola f.1.6. Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch —
PV

V kapitole f.1.10 je do pfipustného vyuziti doplnéna na konec véta “farma s doplfikovou funkci zajmové a
rekreacni Cinnosti (bez funkce ubytovani)* a do podminéné pfipustného vyuZziti dopinéna véta: ,bydleni
pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz (sluzebni byty, bydleni majiteld a spravcua)*

V kapitole f.1.15. se z podminéné pfipustného vyuziti zruSuje cela odrazka o ekofarmach: ,umisténi
ekofarem s nejvySe 2 bytovymi jednotkami (bydleni mize byt feSeno pouze jako integrovana soucast
arealu zemédélskych staveb, soucet podlahovych ploch bytld smi ¢init nejvySe jednu tfetinu celkové
podlahové plochy stavby, nejvySe v§ak 200 m2), umisténi pouze za splnéni podminky minimalniho zasahu
do krajinného razu, podminky umisténi pfi stavajici komunikaci, zajiSténi vlastniho pfipojeni k sitim
technické infrastruktury. Hmotovy a architektonicky vyraz zemédélskych objektd bude podfizen jejich
pfirozenému zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak bezproblémovému plsobeni v dalkovych
pohledech. Stavby budou realizovany jako jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim v pfipadé bydleni.“ A
dale se z nepfipustného vyuziti: ,umisténi ekofarem na krajinnych vedutach a na krajinnych horizontech®.

V kapitole f.1.18. se z podminéné pfipustného vyuziti zruSuje ve &tvrté odrazce vyjimka z oploceni ,pro
parcelu parc. €. 205/1, 231/1, ktera slouzi jako zahrada k rodinnému domu v ploSe Z31“ a dale cela
odrazka o ekofarmach: ,umisténi ekofarem s nejvySe 2 bytovymi jednotkami (bydleni mize byt feSeno
pouze jako integrovana soucast arealu zemédélskych staveb, soucet podlahovych ploch byt smi Einit
nejvySe jednu tretinu celkové podlahové plochy stavby, nejvySe vSak 200 m2), umisténi pouze za splnéni
podminky minimalniho zésahu do krajinného razu, podminky umisténi pfi stavajici komunikaci, zajisténi
vlastniho pfipojeni k sitim technické infrastruktury. Hmotovy a architektonicky vyraz zemédélskych objektu
bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho prostiedi, zejména pak bezproblémovému
pusobeni v dalkovych pohledech. Stavby budou realizovany jako jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim v
pfipadé bydleni.“ A dale se z nepfipustného vyuziti vypousti: ,umisténi ekofarem na krajinnych vedutach a
na krajinnych horizontech®.

Do nadpisu kapitoly g. se doplfiuje "a stavbam" vyvlastnit tzn. Vymezeni vefejné prospé&snych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisténi obrany a bezpec&nosti statu a ploch pro
asanaci, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

V kapitole g. se v tabulce 9 v druhém Fadku zruuje DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, dale se zruduje cely
tfeti radek, vefejné prospésna stavba WD1, a pfidava se paty Fadek vefejné prosp&sné stavby PD1. Sesty
fadek ,Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury” se zrusuje, stejné jako sedmy radek, verejné
prospésna stavba WT1, a osmy, posledni fadek, prospésna stavba WT3, se také zrusuje.

V kapitole g. se pfidava novéa ,Tabulka 10: Vefejné prosp&sSna opatfeni s moznosti vyvlastnéni, obsahujici
vefejné prospésna opatfeni pro zvySovani retencnich schopnosti Uzemi a vefejné prospésna opateni pro
zalozeni prvk( USES.

Z nadpisu kapitoly h. se vypousti slovo "dalSich" a na konec se doplriuje " podle § 8 katastralniho zakona",
tzn. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkl, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona.

V kapitole h se zruSuje adresa obce ,Obec P¥ikosice, Pfikosice 128, 33843 MiroSov.

V Tabulce 11 se zruSuje Sesty az dvanacty fadek, tedy vefejné prospésSna opatfeni: zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi a vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury.

Do nazvu kapitoly i. je doplnéno ,dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona“ tzn. Stanoveni kompenzacnich
opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

V nadpisu kapitoly j. se na konec vklada: ,a stanoveni mozného budouciho vyuziti, v€etné podminek pro
jeho provéfeni tzn: Vymezeni ploch a koridor(l Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
v&etné podminek pro jeho provéreni.

V kapitole j. s ve ¢&tvrté tabulce pro R4 vklada druhy (Sitka = 100 m) a tfeti fadek (délka = 600 metr(). Dale
se na konec kapitoly vkladaji tabulky pro plochy R5, R6 a R7.



(61) Do kapitoly k. se vklada véta ,Uzemnim planem nejsou navrzeny plochy, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti zpracovani uzemni studie®. Cely plvodni text kapitoly k. v€etné
Tabulky 10 se zruSuje.

Udaje o poétu listd zmény &. 1 izemniho planu PFikosice a poétu
vykresuU k ni pfipojené grafické Casti

) Textova Cast (vyroku) obsahuje 4 stran formatu A4.

. Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres 1:5000
.2 a Vykres koncepce verejné infrastruktury 1:5000
I.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, 1:5000



ODUVODNENI

ZMENY C.1

UZEMNIHO PLANU PRIKOSICE



(2) Textova c¢ast zmény €. 1 uzemniho planu Prikosice -
odlivodnéni

a) Postup pfi pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu

Zména €. 1 uzemniho planu PFikosice je pofizovana na zakladé schvalené Zpravy o uplatriovani uzemniho
planu Prikosice (dale téz ,Zprava“), jenz obsahovala pokyny pro zpracovani navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu
Pfikosice (dale téz Zména“). Navrh Zpravy byl fadné projednan a Zprava byla néasledné schvalena
Zastupitelstvem obce Pfikosice na jeho zasedani dne 18. 2. 2022.

Soucasti schvalené Zpravy byl pokyn pofidit Zménu &. 1 Uzemniho planu Prfikosice tzv. zkracenym
zplUsobem dle § 55b stavebniho zakona. Na zakladé schvalené Zpravy pofizovatel v souladu s § 55b odst. 1
stavebniho zakona zajistil zpracovani navrhu Zmény, ktery predlozil k vefejnému projednani dle § 55b odst. 2
v navaznosti na § 52 stavebniho zakona.

Vefejné projednani se uskutecnilo dne 17. 7. 2023 v Kulturnim domé&, Prikosice ¢p. 148.

V prabéhu fizeni o Zméné verfejnost uplatnila jednu namitku. Pfipominku vefejnost neuplatnila.

Souhlasna stanoviska uplatnily: Krajsky afad Plzefského kraje - odbor kultury, pamatkové péce a
cestovniho ruchu, Statni pozemkovy Gfad, Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Ministerstvo priimyslu a obchodu,
Ministerstvo dopravy a Hasi€sky zachranny sbor Plzeriského kraje.

Stanoviska s pozadavkem na Upravy nebo dopln&ni navrhu Zmény uplatnily: M&U Rokycany - odbor
Zivotniho prostfedi, Krajsky ufad Plzeriského kraje - odbor Zivotniho prostfedi a Ministerstvo obrany.

Ostatni dot€ené organy stanovisko neuplatnily.

Sousedni obce pfipominky neuplatnily.

Z opravnénych investorl uplatnilo souhlasné vyjadfeni Povodi Vitavy, statni podnik.

Pofizovatel s M&U Rokycany - odborem Zivotniho prostfedi dohod! zptisob upraveni navrhu.

Pofizovatel zpracoval navrh rozhodnuti o namitce. Tento projednal v souladu s § 53 odst.1 stavebniho
zakona s dotéenymi organy.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkll vefejného projednani zajistil pofizovatel podstatnou Upravu navrhu
zmény. Takto upraveny navrh zmény projednal pofizovatel dle § 53 odst.2 s pfislusnym Ufadem a s organem
ochrany pfirody.

Upraveny navrh zmény projednal pofizovatel v rozsahu podstatnych Uprav v opakovaném vefejném
projednani, které se uskutecnilo 22.2.2024 v Pohostinstvi u hfisté, Pfikosice ¢p. 148.

V priibéhu projednani nebyla uplatnéna zadna namitka, ani pfipominka verejnosti.

Souhlasna stanoviska uplatnily: Krajsky afad Plzefnského kraje - odbor kultury, pamatkové péce a
cestovniho ruchu, Obvodni barisky Gfad pro Uzemi kraji Plzenského a JihoGeského, Statni pozemkovy Urad,
Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Ministerstvo primyslu a obchodu, Hasi¢sky zachranny sbor Plzeriského kraje a
Ministerstvo obrany.

Ostatni dot€ené organy stanovisko neuplatnily.

Sousedni obce pfipominky neuplatnily.

Z opravnénych investord uplatnilo souhlasné vyjadieni Povodi Vitavy, statni podnik.

Krajsky ufad Plzenského kraje — odbor regionalniho rozvoje (nadfizeny organ) navrh zmény posoudil dle §
55b odst.(4) stavebniho zékona a ve svém stanovisku ze dne 8.4.2024 pod spis.zn.: ZN/556/RR/23, ¢.j.: PK-
RR/2086/24 konstatuje: ,ORR KUPK neshledal nedostatky, které by branily pokradovat v fizeni o Zméné &.1
uzemnim planu PFikosice, a vydava souhlasné stanovisko s vy$e uvedenymi metodickymi upozornénimi.”

Metodicka upozornéni byly nasledné do navrhu zmény pfed jejim vydani zapracovana.

Timto pofizovatel dokoncil pofizovani zmény a pfedloZil ji zastupitelstvu obce k vydani.

POZNAMKA:

Dokumentace zmény neni zpracovana v Jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace. Zprava o
uplatfiovani uzemniho planu Prikosice, ktera obsahuje zadani zmény ¢.1 byla zastupitelstvem obce schvalena
18.2.2022. Vyhlaska ¢&. 500/2006 Sb.- Vyhlaska o uUzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti v G¢inném znéni od 1.ledna 2023, kterou je
zavedena povinnost zpracovat UPD v Jednotném standardu v bodé 2. Pfechodnych ustanoveni uvadi: ,Pofizeni
zmeény nebo aktualizace Uzemné planovaci dokumentace, u niz doSlo pfede dnem nabyti u€innosti této vyhlasky
ke schvaleni zadani nebo obsahu zmény nebo obsahu aktualizace nebo zpravy o uplatfiovani v uplynulém
obdobi obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu zmény nebo aktualizace Uzemné planovaci dokumentace, se
dokonéi podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni u¢inném pfede dnem nabyti u€innosti této vyhlasky.*
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b) Soulad Zmény €. 1 uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje CR a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

b.l1  Soulad Zmény ¢. 1 uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
CR

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené usnesenim viady Ceské republiky dne 15.
dubna 2015, ve znéni Aktualizace €. 4, nevyplyvaji pro Zménu ¢&. 1 zadné specifické ukoly.

Vlada Ceské republiky dne 2.9 2019 vydala usnesenim &. 630 Aktualizaci ¢. 2 a é. 3 Politiky uzemniho
rozvoje z diivodd naléhavych vefejnych zajmu, které se ale netykaji Gzemi, Fe§eného Zménou &. 1 UP PFikosice.

Dale byla usnesenim €. 833 dne 17. 8. 2020 vydana Aktualizace €. 5.

Aktualizace Politiky uzemniho rozvoje €. 4 byla vydana dne 12. 8. 2021 usnesenim ¢. 618.

V této aktualizaci spada celé spravni GUzemi obce s rozSifenou plsobnosti Rokycany do specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Vlada svym usnesenim ze dne 19. Cervence 2023 &. 542 schvalila Aktualizaci €. 6 Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky, z diivod pFipravy vystavby vodniho dila Skalicka nachazejici se mimo fe$ené tzemi.

Zatim posledni Aktualizace &. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky z divodu naléhavého
vefejného zajmu za Gcelem zruSeni Uzemni ochrany formou Uzemni rezervy pro celé praplavni spojeni Dunaj-
Odra-Labe je zavazna od 1. biezna 2024. Pfedmét této aktualizace se nachazi mimo feSené Uzemi a navrzené
koncepce Uzemniho planu ani jeho zmény se netyka.

Uzemi obce PFikosice se nachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou ptsobnosti Rokycany, kterou
podle Politiky uzemniho rozvoje prochazi rozvojova osa republikového vyznamu OS1 Praha - Plzen - hranice
CR/Némecko (Niirnberg) a kam p¥i zapadni hranici zasahuje republikova rozvojova oblast OB Rozvojova
oblast Plzen.

Zptesnéni vymezeni republikové rozvojové osy OS1 a rozvojové oblasti OB5 v hranicich jednotlivych obci
je ukolem krajskych zasad uzemniho rozvoje. ProtoZe se uzemi obce PFikosice nachazi po tomto zpfesnéni mimo
rozvojovou osu i oblast republikového vyznamu, z politiky uzemniho rozvoje vyplyva pro feSeni tzemniho planu
zejména povinnost respektovat obecné republikové priority Uzemniho planovani v rozsahu jeji kapitoly 2.

Z téchto dokumentt nevyplyvaji Zadné pozadavky, které by bylo tfeba feSit v ramci 1. zmény Gzemniho
planu obce. Z ostatnich kapitol PUR CR pro fe§ené Gzemi nevyplyvaji z4dné dal$i poZzadavky, které by jiz nebyly
feSeny v platné izemné planovaci dokumentaci a bylo by je nutné fesit ve Zméné &. 1 UP.

Zména €. 1 respektuje obecné republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tzemi vyplyvajici z PUR CR, ve znéni Aktualizace &.4, uvedené v kapitole 2.2 PUR CR.

Uzemni plan a jeho zména je zpracovana v souladu s timto dokumentem, poZzadavky, které z Politiky
uzemniho rozvoje CR vyplyvaji, jsou i nadéale respektovany.

Z kapitoly 2 republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi vyplyvaji pro
Uuzemi obce tyto priority:

. (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
meéla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ase proménnym celkem, ktery vyZzaduje
tvaréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

» Zména ¢. 1 respektuje veskeré stavajici hodnoty v Gzemi a Zadnym zplisobem nepfrispiva ke
zhor3eni jejich stavu.
. (14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
» Zména ¢. 1 nezasahuje do zemédélského pudniho fondu a neovlivriuje ekologickou funkci
krajiny.
. (15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové sociélni segregaci s

negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

. (16) PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych dusledcich
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zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s
obyvateli uzemi ,i S jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(
vymezenych v PUR CR.

(16a) PFi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést
a region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

a7) Vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani dusledkd nahlych hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfilezitosti, zejména v hospodaisky problémovych regionech
a napomoci tak fesSeni probléma v téchto tzemich.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnostz hlediska
pFirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealud a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, v&. Uzemi byvalych
vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je U€elné vyuzivani a uspofadani uzemi Usporné v
narocich na vefejné rozpoc¢ty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na
rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci &innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro
implementaci a respektovani Uzemnich systéml ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stabilitya k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razus ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

(20a) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci C&innosti omezovat
nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované
pFistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich probléma.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli
velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad uzemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvafet predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek uc€elné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajicii budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohlednovat i potfebua moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirfovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a
silniéni dopravy, mimo jinéi prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven v8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostateény odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
a timto zpGsobem disledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich U¢inkl provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inkd

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravia v souladu
s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky
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pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pfed hlukema emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné
Setrné formy dopravy (napf. Zzelezni¢ni, cyklistickou).

. (24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V
uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravipfekracovany, vytvaret uzemni
podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivGi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od prdmyslovych nebo
zemédélskych arealu.

. (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi urenych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v GUzemi a vyuzivani pfirodé
blizkych opatfeni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adapta¢nich opatfeni v pfipadé dopadt zmény klimatu. V
Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani ucinkl povodni a sucha. PFfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srazkovymi vodami.

o (26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjime€nych a zvlast odGvodnénych pFipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych Skod.

. (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoja tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, v€etné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
ZlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni
vykonné sité osobnii nakladni zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sit€ pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FfeSeni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve
vSech regionech.

o (28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfovat potifeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorl a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejnéhoi soukromého sektoru s verejnosti.

. (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druh dopravy. Vytvaret tzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellm rovné mozZnosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

. (30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

. (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace je-jich negativnich vliva a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

»  V8echny tyto body jsou Zménou €. 1 respektovany.

Celé spravni tzemi obce s roz$ifenou plusobnosti Rokycany spada do specifické oblasti SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem. V feSeném uzemi byly uplatnény zejména nasledujici
body a pozadavky:

. Vytvarfet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysSovani jejich
retenénich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),
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b.2

Obrazek 1: Vyfez z koordinaéniho vykresu ZUR

Zdroj: Geoportal Plzefiského kraje - Zasady uzemniho

rozvoje

Vytvaret zemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkud v krajiné,

Vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelen& a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

Vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vaci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvka, napf. vétrolaml, mezi, zasakovacich paslt a
prikop,

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpecleni
pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k

pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojl vody,

Pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi
vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Uzemni studie
krajiny.

»  Tyto body jsou Zménou ¢&. 1 respektovany, Zménou nedojde k ovlivnéni pfirozeného vodniho
rezimu v krajiné ani odtokovych poméra v krajiné.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zmeéna uzemniho planu je navrzena v souladu se
Zasadami uUzemniho rozvoje Plzenského kraje
(ZURPK), vydanymi dne 2.9.2008 usnesenim
Zastupitelstva Plzeriského kraje ¢.834/08, ve znéni
Aktualizace €.1, vydané dne 10.3.2014 usnesenim ZPK
€.437/14, Aktualizace ¢.2, vydané dne 10.9.2018
usnesenim ZPK €.815/18, a Aktualizace €.4, vydané dne
17.12.2018 usnesenim ZPK ¢.920/18.

Zastupitelstvo Plzefiského kraje vydalo Aktualizaci
€. 3 Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje svym
usnesenim €. 1315/23 ze dne 4. 9. 2023, ktera nabyla
Gcinnosti 28.9.2023.

Krajsky ufad Plzefského kraje, odbor regionalniho
rozvoje, poridil navrh Zpravy o uplatiovani Zasad
uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni Aktualizace

€. 1, 2, 3 a 4 za uplynulé obdobi 2018 - 2022 dle
pozadavku § 42 stavebniho zakona.

V tomto dokumentu vcéetné jeho aktualizaci jsou

vymezeny zaméry a limity, které Uzemni plan musi respektovat. Zadny z nich se pfredmétu zmény &. 1 netyka.

Z tohoto dokumentu vyplyvé pro feSené Uzemi tato Uzemni rezerva, zapracovana do uzemniho planu:
smérové Upravy trati €. 175 Rokycany — Nezvéstice a propojeni na Stahlavy, tzemni rezerva

»  Tato tzemni rezerva je v Gzemnim planu Prikosice zohlednéna, nebyla ovdem zfejma Sirka
tuzemni rezervy, ktera byla zpfesnéna z poZadovanych 200 m, ale v tuzemnim
plénu byla zakreslena pouze liniové bez plosného vymezeni koridoru. Zména ¢&. 1
tzemniho planu vymezuje koridor R4 pro tuto Gzemni rezervu o Sifce 100 metri.

Z tohoto dokumentu vyplyvaji pro feSené uzemi tyto limity, zapracované do uzemniho planu:
Ochranné pasmo vodniho zdroje I. a Il. stupné

> Tyto limity byly aktualizovany (podklad aktualizované UAP ORP Rokycany) a jsou Zménou é. 1
respektovany a koncepce Zmény ¢. 1 se jich netyka.

Zaplavové uzemi MeSenského (Kornatického) potoka
»  Tento limit byl doplnén v rémci aktualizace UAP a Zménou &. 1 byl do koordinacniho vykresu
doplnén, netykéa se zastavéného tizemi.

Vzhledem k charakteru zmény &. 1 nejsou pozadavky vyplyvajici z tohoto dokumentu Zménou &. 1 UP

Prikosice dotéeny.
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b.3 Soulad s uzemné analytickymi podklady

b.3.1 Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladid UAP ORP
Rokycany

Posledni Gplna aktualizace UAP Rokycany prob&hla v roce 2022,

Dokument posoudil vyvazenost vztahu Uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj uzemi jako souhrn
hodnoceni Uuzemnich podminek za jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje Uzemi a vytipoval problémy k feSeni.
Zménou bylo vyhodnoceno, Ze Zadny z probléml neni natolik vyznamny, aby jej bylo tfeba FeSit zménou &. 1
uzemniho planu.

b.3.2 UAP Plzeiiského kraje
Uplna aktualizace UAP Plzefiského kraje probéhla v bieznu 2022.

Z tohoto dokumentu nevyplyvaji Zadné konkrétni podnéty k feSeni. Vytipované problémy se feSeného
uzemi netykaji ani Zadné stfety s limity nebyly pro dané uzemi urceny.

c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény uzemniho planu s cili a
ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozZadavky na ochranu nezastavéného uzemi provedené dle §
53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

c.1l Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovani

. §18 odst. 1 stavebniho zakona - Cilem Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

o §18 odst. 2 stavebniho zakona - Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje
spole€ensky a hospodarsky potenciél rozvoje.

o §18 odst. 3 stavebniho zakona - Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji
vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist.

o §18 odst. 4 stavebniho zakona - Uzemni planovani ve vefejném z&jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizani hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajidtuje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuziti zastavéného uzemi.

. §18 odst. 5 stavebniho zakona - V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&€Zbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlisledku, a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat
v pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevyluCuje.

. §18 odst. 6 stavebniho zdkona - Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime&né umistit technickou
infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

» Zménou ¢. 1 nebude dotéen udrZitelny rozvoj feSeného uzemi. Touto zménou nebude
negativné ovlivnéno zabezpeleni trvalého souladu vSech hodnot uzemi —
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich. Tim bude i nadale naplfiovan princip
udrzitelného rozvoje.
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c.2

» Zména je v souladu s cili a ukoly tuzemniho planovéani ve smyslu ustanoveni §18 a §19
stavebniho zakona. PoZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot ani poZadavky na ochranu prirodnich hodnot v tzemi nejsou Zménou ¢. 1
dotceny.

Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem Gzemniho planovani je zejména:

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),

g) vytvafet v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafovani jejich dlsledkd, a to pfirodé blizkym zpUisobem,

h) vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

j) provéfovat a vytvarfet v iuzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoctl
na zmeény v Uzemi,

k) vytvaret v izemi podminky pro zaji§téni civilni ochrany,
1) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivani zasahy do uzemi,

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisG, pfed negativnimi vlivy
zamér( na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroj(,

o) uplathovat poznatky zejména z oborli architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.

§19 odst. 2 stavebniho zakona - Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivi politiky uzemniho
rozvoje, zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro
Ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi. Jeho soucasti je také
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, vcetné
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

»  Koncepce rozvoje feSeného uzemi se zménou ¢. 1 neméni a zlstava v platnosti dle platného
tzemniho planu.

»  Koncepce navrzena Uzemnim planem je v souladu s polohou obce mimo rozvojové osy a
rozvojové oblasti.

»  Zménou ¢. 1 byly zohlednény hodnoty reSeného tizemi, které nejsou dotceny.

» Jako podklad pro zménu & 1 Uzemniho planu byly pouZity zejména Uzemné analytické
podklady ORP Rokycany a Plzeriského kraje a dale vlastni priizkum zpracovatele
zmény €. 1 tzemniho planu.

»  Zménou €. 1 doslo k aktualizaci stavu tzemi. Byl zaktualizovan podklad katastralni mapy po jeji
digitalizaci, aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a zpfesnéno vyuZiti
nékterych ploch dle aktuéalniho stavu v tzemi.

»  Zménou ¢. 1 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce.

»  Zménou ¢. 1 neni ménéno poradi zmén, vSechny plochy zlstavaji v jedné etapé.
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Zména ¢. 1 respektuje stavajici limity v uzemi, které vytvari pfedpoklady pro ochranu
jednotlivych prvka uzemi, dle zvlastnich pravnich predpist. Graficky vyjadritelné
prvky jsou pfevazné jako limity v uzemi zakresleny v koordinaénim vykrese.

V feSeném uzemi nebylo nutné Fesit asanacni ani rekultivacni zasahy do Gzemi, vsechna
revitalizaéni opatreni v krajiné zustavaji v platnosti.

V textové Casti odivodnéni zmény ¢. 1 dzemniho planu je zpracovano vyhodnoceni souladu
tuzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje CR a Zdsadami uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4,
pismene c) stavebniho zakona

V pribéhu platnosti tzemniho planu Pfikosice doSlo k nékolika noveldam stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisli. Posledni zasadni Upravou bylo pfijeti zakona ¢. 225/2017 Sb., kterym se méni
stavebni zakon (Gc¢innost 1. 1. 2018) a vydani vyhlasky ¢. 13/2018 Sb., kterou se méni puvodni vyhlaska ¢.

500/2006 Sb.,

0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu

evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu véetné tohoto odidvodnéni je zpracovana v souladu s platnym stavebnim
zdkonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

>

>

0 porizeni zmény ¢&. 1 Gzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 55 b odst. 1,
stavebniho zakona;

byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splriujicim poZzadavky stavebniho
zakona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektu a
vykonu povolani autorizovanych inZzenyr( a technik(G ¢innych ve vystavbé, ve
znéni pozdéjsich pfedpist;

byla porizena porizovatelem Obecni ufad Prikosice, ktery zajistil spinéni kvalifikacnich
poZadavku pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti podle § 24 zakona 183/2006 Sb.

tuzemni plan i jeho zména ¢&. 1 jsou zpracovéany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni na
vyrokovou ¢ast a oddvodnéni. Graficka ¢ast zmény ¢. 1 je zpracovana v méfitku
1:5000;

zména €. 1 je zpracovana tak, aby bylo jednoznacné urceno, co se zménou ¢. 1 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu;

zpracovana zména ¢. 1 vychazi z uzemné analytickych podklad( zpracovanych pro ORP
Rokycany, aktualizovanych v roce 2016. Ctvrté Upiné aktualizace dle stavebniho
zakona byla zpracovana v prosinci 2016 a zvefejnéna zpusobem umoZriujici
dalkovy pfistup. Posouzeni souladu Uzemné analytickymi podklady platnymi
v dobé vydavani predmétné zmény bylo provedeno. Nesoulad s témito uzemné
planovacimi podklady nebyl shledan.

dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoZze nebyl tento pozadavek vznesen;

ze stanoviska pfislusného organu ochrany prirody nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi;

S ucinnosti od zacCéatku roku 2023 vznikla povinnost zpracovéavat vybrané casti uzemné
planovaci dokumentace v jednotném standardu dle § 20a odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb. (stavajici stavebni zakon). Podrobnosti jednotného standardu
zavedla s ucinnosti od zacatku roku 2023 vyhlaSka ¢. 418/2022 Sb., zverfejnéna
ve Shirce zakon( v ¢astce €. 188, kterou se méni zejména vyhlaska ¢. 500/2006
Sh., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisd,
a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve
znéni pozdéjSich predpisl. Vyhlaska ¢&. 418/2022 Sb. obsahuje prechodna
ustanoveni, ktera urcuji, kdy je nutné jednotny standard pouzit. Podle
dosavadnich predpisii se dokonc¢i v8echny zmény UGzemné planovacich
dokumentaci, u kterych doslo k 31.12. 2022 ke schvaleni zadani (obsahu
zmény/aktualizace nebo zpravy o uplatriovani obsahujici pokyny pro zpracovani
navrhu zmény/aktualizace. Zprdava o uplatriovani uzemniho planu uz byla do
tohoto data schvdlena, tedy neni nutné ji do jednotného standardu prevadét.
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Na zakladé vy$e uvedeného textu konstatujeme, Ze navrh zmény & 1 UP Prikosice byl zpracovan (a
textova €ast Uzemniho planu Prikosice zaktualizovana) v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a

zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, v platném znéni a v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o
obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist: soulad se stanovisky dotéenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni
rozporl provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho
zakona

Zména ¢€.1 je v souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisu. Pfi jejim
pofizovani nebyly feSeny Zadné rozpory.

f) Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni
vcetné vysledku vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi dle § 53
odst. 5, pism. b) stavebniho zakona
Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano, jelikoZz pfislusny Gfad ve svém

stanovisku k navrhu Zpravy o uplatfiovani Uuzemniho planu Pfikosice nepozadoval posouzeni zmény €. 1

z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a zaroveri dos$lo ze strany organu ochrany pfirody k vylou¢eni vyznamného
vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

g) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst.
5, pism. c) stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €. 1 tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych ddvodd, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly dle §53 odst. 5, pism. d)
stavebniho zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €. 1 uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo poZadovano.
1)  Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni

i.1 Zduvodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve
zméné ¢. 1

Zména &. 1 UP Prikosice (v8etn& zpravy o uplatiovani UP Pfikosice dle § 6 odst. 2 stavebniho zékona)
byla pofizena z divodu rozhodnuti zastupitelstva obce Pfikosice ze dne 9.6. 2021.

Zménou €. 1 se uvadi uzemni plan Pfikosice do souladu s aktualizovanymi nadfazenymi dokumentacemi,
Politikou Gzemniho rozvoje a Zasadami tzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK). Vlastni vyhodnoceni
souladu je uvedeno v samostatné kapitole odGvodnéni.

Dale se uvadi Uzemni plan do souladu s novelizovanym stavebnim zakonem a vyhlaskami (platnymi od 1.
1. 2023), na zakladé toho se zaktualizovaly a doplfiovaly nézvy kapitol ve vyrokové &asti UP Ptikosice v souladu
s prilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a v souladu s metodikou MMR (obsah oddvodnéni) vydanou
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18.11.2018. Podle dosavadnich predpisi se dokonéi vSechny zmény Uzemné planovacich dokumentaci, u
kterych doSlo k 31.12.2022 ke schvaleni zadani (obsahu zmény/aktualizace nebo zpravy o uplatiovani
obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu zmény/aktualizace. Zprava o uplatfiovani izemniho planu uz byla do
tohoto data schvalena, tedy neni nutné ji do jednotného standardu pfevadét.

Na katastralnim Uzemi Pfikosice doSlo v prubéhu let kdigitalizaci katastru a posunu hranic
jednotlivych pozemki, proto bylo nezbytné prekresleni vétsiny funkénich ploch a doSlo k s tim souvisejici
opraveé vymer jednotlivych zastavitelnych ploch v textové &asti.

Zménou €. 1 byla dale aktualizovana hranice zastavéného uzemi v rozsahu celého spravniho uzemi obce
PFikosice, na podkladu aktualni katastralni mapy (platné k 1.1.2023) a v souladu s metodikou MMR pro
vymezovani a aktualizaci zastavéného Uzemi a dale byla provedena revize zastavitelnych ploch vzhledem k
aktudlnimu stavu zastavénosti a stavu pozemku v Gzemi.

Na zakladé aktualizace zastavéného uzemi doslo ke zméné rozsahu znacné ¢asti ploch.

Na zakladé rozhodnuti obce o vyhovéni Zzadosti majitele pozemku uplatnéné ke zpravé o
uplatiiovani byla zménéna lokalita Z1 a Z2, kde se upravily velikosti ploch bez zaboru ZPF
(zmensila se plocha bydleni a o stejnou ¢ast zvétSila plocha vyroby).

Doslo ke zméné koncepce odkanalizovani, plocha uréena pro vystavbu COV Z4 byla (véetné
pFistupové komunikace Z3) zménéna na Uzemni rezervu R6. (R5 Uzemni rezerva pro umisténi
pFistupové komunikace). DoSlo tedy k navraceni plochy do ZPF.

Doslo k aktualizaci plochy Z7, ktera byla jiz z vétSiny zastavéna rodinnymi domy, v etapé& navrh
zbyva posledni stavebni parcela. Na zakladé toho byla zaktualizovana souvisejici plocha vefejné
zelené Z8.

Obdobné doslo k aktualizaci plochy Z10, také ze 2/3 zastavéné rodinnymi domy, v etap& navrh
zbyva také posledni stavebni parcela.

Na plochach Z15 a 716 jsou jiz také umistény 2 rodinné domy, zbyvajici rozsah jesté nevyuZitych
¢asti ploch byl navracen do ZPF a ve stejné vymére byla na zakladé rozhodnuti obce vymezena
nova plocha Z31, pro umisténi jednoho rodinného domu.

Na zakladé obci zpracovaného geometrického planu doSlo k aktualizaci plochy 718, k zuzeni
navrzené komunikace pro samostatny pFistup ke hibitovu.

Plocha Z21 je téméf z poloviny svého rozsahu jiz zastavéna rodinnymi domy, zbyvajici proluky,
kde jesté vystavba nezapocala, byl zménou vymezeny jako plochy Z21A, Z21B a Z21C. Lokalita
byla rozSifena a propojena severnim smérem se zastavénym uUzemim prostfednictvim Uzemni
rezervy R7.

V koncepci zasobovani vodou do$lo také k aktualizaci plochy Z28 pro umisténi vodniho zdroje,
cela byla z diivod( realizace pfevedena do etapy stav.

Obdobné doslo k aktualizaci plochy Z29, ktera je také témeér z poloviny zastavéna rodinnymi
domy.

Zménou ¢. 1 bylo predstaviteli obce vyhovéno dvéma Zadostem majitell pozemku o drobné
doplnéni zastavéného uzemi Z33 a Z34. Obé drobné plochy jsou uréeny pouze ke stavbé
jednoho rodinného domu.

Zménou €. 1 bylo pfedstaviteli obce vyhovéno Zadosti majitele pozemku lokality P2, kde doslo
k rozSiteni pozemku a zméné dopravni obsluznosti dané lokality — zrusena plocha pro
komunikaci P3 a vymezena v jiném misté plocha pro komunikaci P7.

Obdobné doslo k aktualizaci plochy P6, tato plocha je v celém svém rozsahu jiz zastavéna
rodinnymi domy.

Aktualizovana hranice zastavéného tzemi je zakreslena v grafické &asti dokumentace Upiného
znéni uzemniho planu Pfikosice po zméné ¢&. 1 v rozsahu celého spravniho Uzemi obce.

Dalsi upravy jsou struéné popsany zde:

Zménou ¢&. 1 byla provéfena uc€elnost a aktualnost poZadavku na zpracovani Uzemni studie pro
lokalitu P5 a P6 a bylo konstatovano, Ze s ohledem na jiz vyznamnou zastavénou &ast plochy P6
a vyfeSdeni dopravni obsluznosti, nebude Zménou zpracovani studie pozadovano.

Upraveny s ohledem na zménu legislativy byly i tabulky vefejné prospésnych staveb a opatfeni,
vefejné prospésna opatfeni (VPO) jsou nyni vymezeny s moznosti vyvlastnéni.

Zménou €. 1 byly upraveny podminky vyuziti ploch. Do kapitoly e. byly doplnény chybéjici
podminky pro vyuziti ploch biokoridort a biocenter.
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e Nové byly vymezeny plochy zmén v krajiné na zakladé zmény v legislativé, nyni je nutno
nefunkéni ¢asti USES vymezovat jako plochy zmény v krajiné. Zména vymezuje plochy K1 — K27,
ty jsou sou€asné vymezeny jako VPO s oznacenim VU1 — VU24.

e V podminkach prostorového uspoiradani plochy SmiSené obytné SV doSlo k zpfesnéni
podminek pro minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu. V zastavitelnych
plochach u nové oddélovanych pozemku bude ¢€init 800 m?2. Pfi vymezovani novych pozemkl
pro rodinné domy uvniti stabilizovanych ploch bydleni nesmi byt vyméra nové oddélovanych
pozemk( ani ptvodnich pozemk( (ze kterych je novy pozemek oddélen) mensi nez 800 m? a
zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném i zastavitelném Gzemim bude max. 50% bez
rozdéleni na stavbu hlavni a vedlejsi.

e Zménou byly doplnény chybéjici regulativy ploch Rekreace individualni — RI Vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — PP

e Do podminéné pfipustného vyuZiti plochy Vyroby zemé&délské a lesnické byla pfidana mozZnost
bydleni pouze za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu (sluzebni byty, bydleni maijiteld
a spravcu)

e Z ploch zemédélskych byla vypusténa moznost umisténi ekofarem.

1.2 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno uzemnim planem ke dni 1.3. 2012. Zménou ¢. 1 byla dale aktualizovana
hranice zastavéného Uzemi v rozsahu celého spravniho Uzemi obce Pfikosice k datu 1. 1. 2023, na podkladu
aktualni katastralni mapy (k.U. Pfikosice) platné ke dni 1. 1. 2023 a v souladu s metodikou MMR pro vymezovani
a aktualizaci zastavéného uzemi.

Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi je zakreslena ve vSech vykresech grafické ¢asti dokumentace
Uplného znéni uzemniho planu Pfikosice po zméné €. 1 v rozsahu celého spravniho uzemi obce.

1.3 Dopravni infrastruktura

Zmeénou ¢. 1 doSlo k provéfeni dopravni a technické infrastruktury. Koncepce dopravni infrastruktury
zUstava zachovana.

Byla provedena revize dopravniho pfistupu k zastavitelnym plocham, doSlo ke zjisténi, Ze ke vSem
plocham je zajistén adekvatni dopravni pfistup o Sifce min. 8 metrd — pozemek vefejného prostranstvi dle § 22
vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Plocha pro dopravni napojeni COV se zménila z etapy navrhu do etapy Uzemni rezervy — jedna se o
plochu R5.

Déle je v souladu se ZUR PK zpfesnéna Gzemni rezerva R4, kde je navrzen koridor o &ifi 100 metrdi pro
Upravy frati €. 175 Rokycany — Nezvéstice.

R5
S;ﬂgit?IOChy s rozdilnym zpusobem PP — Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
o e Plocha pro mozné umisténi pfistupové komunikace k ploSe technické
Charakteristika: Vybavenosti R6

Nepfipustné vyuZiti:
e realizace jakychkoliv staveb (v€etné staveb docasnych), zafizeni, opatfeni a
Podminky vyuZiti plochy: Uprav krajiny (zejm. zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.), jejichz
realizace by vyrazné znesnadnila nebo podstatnym zplGsobem zvysila
naklady na pfipadné budouci vyuziti ploch tzemnich rezerv

R4
‘I?;ﬂgit?.lochy s rozdilnym zpusobem DD - doprava drézni
Sitka: e 100 metrd
Délka: e 600 metrQ
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e Zelezniéni trat, smérové Upravy trati & 175 Rokycany — Nezvéstice a
propojeni na Stahlavy

Zamér z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace ZUR Plzefiského kraje
vymezen jako Uzemni rezerva

Charakteristika: .

Nepripustné vyuziti:
e realizace jakychkoliv staveb (v€etné staveb do€asnych), zafizeni, opatfeni a
Podminky vyuziti plochy: Uprav krajiny (zejm. zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.), jejichz
realizace by vyrazné znesnadnila nebo podstatnym zpusobem zvysila
naklady na pfipadné budouci vyuZziti ploch tzemnich rezerv

.4 Technicka infrastruktura

Zmeénou ¢. 1 doslo k provéreni technické infrastruktury.

Koncepce technické infrastruktury v oblasti zasobovani vodou zistava zachovana. Plocha Z28 navrzena
pro umistnéni objektu vodniho zdroje byla jiZ v Uzemi vyuZita umisténim stanice s upravnou vody, rovnéz
pFistupova komunikace navrzena formou koridoru KD2 byla jiz vybudovana.

V koncepci odkanalizovani do$lo po mistnim referendu k néjakym zménam. Koncem roku 2021 vydalo
mésto MiroSov i provozovatel COV souhlas k pfipojeni Pfikosic gravitatni kanalizaci na dostateCné kapacitni
COV MiroSov. Obec Prikosice zazadala sou¢asné o zménu koncepce v dokumentu PRVK PK.

Zména Uzemniho planu tedy méni vymezeni plochy pro umisténi COV. Plocha Z4 se stava Uzemni
rezervou R6. Pokud by v navrhovém obdobi doslo ke zméné koncepce, pfisti zména Uzemniho planu by plochu
rezervy po provéfeni opét pfeklopila do navrhovych ploch pro technickou infrastrukturu.

R6
Druh plochy s rozd. zp. vyuziti: TW - Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi
Charakteristika: o Plocha pro mozné umisténi technické vybavenosti (COV)

Nepfipustné vyuZiti:
e realizace jakychkoliv staveb (v€etné staveb docasnych), zafizeni, opatfeni a
Podminky vyuziti plochy: Uprav krajiny (zejm. zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.), jejichz
realizace by vyrazné znesnadnila nebo podstatnym zplsobem zvysila
naklady na pfipadné budouci vyuziti ploch tzemnich rezerv

Obec do doby vybudovani COV zajisti pfedcisténi splaskovych vod pfimo u producentt, budto formou
tfikomorového septiku nebo domovni COV. U novostaveb bude pfedepsana vystavba domovni COV a
zasakovani deStovych vod na stavebnim pozemku.

Koncepce zasobovani elektrickou energii, telekomunikace, zasobovani plynem a teplem a nakladani
s odpady se zménou Uzemniho planu neméni.

.5 Obcéanska infrastruktura

Koncepce ob&anské vybavenosti neni Zménou &. 1 dotéena.

i.6 Verejna prostranstvi

Koncepce verejné zelené méni vymezeni ploch vefejné zelené uvnitf dolnich Pfikosic s ohledem na
doplInéni zastavitelnych proluk uvnitf urbanistické struktury této ¢asti obce. Doslo k rozSifeni navrhové plochy P2
pro smiSené venkovské bydleni SV na ukor plochy vefejné zelen na zakladé pozadavku na zménu Uzemniho
planu vznesenou maijitelem pozemku (viz pfiloha €. 2 Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Pfikosice) a zméné
dopravniho pfistupu k této lokalité. Byla vymezena nova plocha P7 pro pfistup do lokality (PP - vefejné
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch) a zruSena stavajici pfistupova komunikace P3.

Zménou doSlo k navrhu obnovy polni cesty severovychodné od hrbitova vymezenim nové ucelové
komunikace 732 (PP — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch) s doplnénim stromofadi podél
ostatnich ucelovych cest. Na zakladé obci zpracovaného geometrického planu doslo k aktualizaci plochy Z18,
k zuzeni navrzené komunikace pro samostatny pristup ke hibitovu.

21



1.7 Zduvodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch a
ploch prestavby

Zprava o uplatiiovani uvadi, Ze dal$i plochy bylo tedy mozné, po dikladném urbanistickém posouzeni,
vymezit pouze v pfipadé kompenzaci, kdy doSlo k zastavéni vétsi Casti lokalit, ¢i ke zruSeni jinych jiz
vymezenych, ale z hlediska napf. vlastnickych vztahl, pfipadné dostupnosti vefejné infrastruktury tézko
vyuzitelnych ploch.

Po vyhodnoceni a nasledném urbanistickém posouzeni, kde bylo zjiténo, Ze od roku 2014 bylo postaveno
19 novych rodinnych domu a dalSich 7 ma v sou¢asné dobé vydané stavebni povoleni, byly navrhem Zmény €. 1
vyhodnoceny jesté dalSi drobné moznosti rozvoje zastavby dle pozadavkul predstavitelti obce tak, aby doslo
k vyméné ploch bez vétSich zaborli zemédélského pudniho fondu, avSak s ohledem na prudky narust
novostaveb a zvysSeny zajem o vystavbu v rozvojovych plochach v sou¢asné dobé.

Ménéné plochy pro vystavbu rodinnych domu a jejich vyuZiti ve Zméné €. 1 jsou popsany a oddvodnény
v kapitole ,j.1. Zdavodnéni uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné &. 1 tohoto dokumentu.

i.8 Uzemni studie a regulaéni pldn

Uzemni plan navrhuje lokalitu Dolni Pfikosice (P5 + P6) jako plochu, pro kterou je nutné pred
rozhodovanim o zménach zpracovat Uzemni studii. Uzemni studie nebyla dosud zpracovana, navic ¢ast plochy je
jiz zastavéna a dopravni napojeni je jiz vyfeSeno.

Zménou €. 1 byla tato lokalita provéfena a prozkoumana a bylo konstatovano, Ze pro Uzemi jeji pofizeni
s ohledem na jiz vyfeSeny dopravni pristup neni u¢elné ani aktualni.

1.9 Plochy uzemnich rezerv

Zménou ¢&. 1 byly vymezeny nové plochy uzemnich rezerv R5, R6 a R7.

Vznikly pteklopenim zastavitelnych ploch pro COV (Z4) a plochy pro pfistupovou komunikaci (Z3). Dale
byla upravena S§ife Uzemni rezervy R4 na 100 metrd, jedna se o zamér z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace ZUR Plzefiského kraje — smérové Upravy trati ¢. 175 Rokycany — Nezvéstice a propojeni na
Stahlavy. Nové byla vymezena plocha Gzemni rezervy R7 pro smisené venkovské bydleni, lokalita Z21 byla
rozSifena a propojena severnim smérem se zastavénym Uzemim prostfednictvim této izemni rezervy.

R5
Druh plochy s rozd. e Lo -
it PP - Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
zp. vyuziti:
Charakteristika: e Plocha pro mozné umisténi pfistupové komunikace k plose technické vybavenosti R6
Nepfipustné vyuziti:
Podminky  vyuZiti o realizace jakychkoliv staveb (véetné staveb doasnych), zafizeni, opatfeni a Gprav krajiny (zejm.
plochy: zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.), jejichz realizace by vyrazné znesnadnila nebo
podstatnym zplsobem zvysila naklady na pfipadné budouci vyuziti ploch Uzemnich rezerv
R6

Druh plochy s rozd. TW — Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

zp. vyuziti:

Charakteristika: ¢ Plocha pro mozné umisténi technické vybavenosti (COV)

Podminky vyuZiti o realizace jakychkoliv staveb (véetné staveb doc¢asnych), zafizeni, opatfeni a Gprav krajiny (zejm.
plochy: zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.), jejichz realizace by vyrazné znesnadnila nebo

podstatnym zplsobem zvySila naklady na pfipadné budouci vyuziti ploch Uzemnich rezerv
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R7

Druh pIE).c,hy s rozd. SV — smisSené obytné - venkovské
zp. vyuziti:
Charakteristika: e Plocha pro bydleni v etapé rezerva
Nepfipustné vyuziti:
Podminky vyuziti o realizace jakychkoliv staveb (véetné staveb doasnych), zafizeni, opatfeni a Uprav krajiny (zejm.
plochy: zalesnéni, vystavba vodnich ploch apod.), jejichz realizace by vyrazné znesnadnila nebo
podstatnym zplsobem zvySila naklady na pfipadné budouci vyuziti ploch Uzemnich rezerv

1.10  Verejné prospésné stavby

Vramci Zmény &. 1 byla provedena revize verejné prospésnych staveb v souvislosti s pfipadnym
navrzenim nového feSeni dopravni a technické infrastruktury a jiz provedenou realizaci.

Doslo k vypusténi vefejné prospéSné stavby pro umisténi trafostanice WT3. Pro stavbu technické
infrastruktury plati, Ze, nedojde-li k dohodé a jedna-li se o vefejné prospésSnou stavbu, Ize vyvlastnit dle § 170
odst. 1 pism. a) stavebniho zakona. Vyvlastnéni pro liniové &asti technické infrastruktury az na vyjimky vSak
nespociva ve vykupu pozemkd, ale ve zfizeni vécného bifemene.

Vypusténa byla také verejné prospésna stavba WT2 (vodni zdroj) a souvisejici dopravni stavba P02, kde
jiz doSlo krealizaci obsluhy vodniho zdroje. Dale doSlo s ohledem na zménu koncepce odkanalizovani
k vypusténi vefejné prospésné stavby pro umisténi COV (WT1) a pfistupové komunikace k ni (WD1).

Pokud se v uzemnim planu vymezuje koridor pro vefejné prospéSnou stavbu, je tfeba jej chapat jako
plochu pro umisténi VPS, napf. liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury véetné plochy nezbytné k
zajisténi jeji realizace a jejiho fadného uzivani pro stanoveny ucel. VPS je tedy samotna stavba, zatimco koridor
sam o sobé neni s VPS totozny. Je nutno brat v Gvahu, Ze v ramci koridoru, ktery zasahuje do vlastnické struktury
vymezené v katastralni mapé, muze v kone¢né podobé stavba meénit svoji polohu. Proto neni predkupni pravo
vhodné ani zadouci vypisovat na vSechny pozemky v koridoru, resp. neni zadouci pfedkupni pravo vypisovat,
pokud neni k dispozici zaborovy elaborat, kterym jsou jednotlivé pozemky nebo jejich ¢asti potfebné pro umisténi
stavby dopravni nebo technické infrastruktury v€etné souvisejicich staveb identifikovany. Vyznaceni pfedkupniho
prava je moznost, nikoli povinnost. Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury je tedy vhodné zaradit do
VPS na vyvlastnéni, protoZe u nich se vycet pozemk( neprovadi.

Ostatni vefejné prospéSné stavby zlstavaji platné, pouze se zménila s ohledem na platnou legislativu
podoba tabulek.

Uzemnim planem jsou dle § 170 stavebniho zakona stanoveny nasledujici vefejné prospé&sné stavby
(zakresleno ve Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci):

Tabulka 1: Vefejné prospésné stavby

Oznacéeni Popis Charakteristika stavby

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Mistni komunikace pro obsluhu navrzenych ploch vyroby a pro

wb2 samostatny pfistup ke hrbitovu (Z18) 260/1, 251/7, 258
PD1 Dopravni koridor pfistupové komunikace k vodojemu (KD1) 1376/1 (PUPFL)
WT2 Vodojem (Z27) 1376/1 (PUPFL), 1376/8 (PUPFL)

Doslo véak ke zméné legislativy u vefejné prospésnych opatfeni. Ugelem vymezeni vefejné prosp&sného
opatfeni je poskytnuti moznosti feSit zajiSténi pozemku pro vefejné prospésné opatfeni, v krajnim pfipadé
vyvlastnénim. Uzemni systém ekologické stability (USES), protierozni a revitalizaéni opatieni Ize zafadit do
verejné prospésnych opatfeni definovanych v § 2 odst. 1 pism. o) stavebniho zakona: ,V tomto zakoné se rozumi
vefejné prospé&Snym opatifenim opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji
anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci.“ USES by proto mél byt vymezen v UPD jako vefejné prospé&$né opatfeni, pokud je
pravd&podobné, e nedojde k dohod& s vlastnikem pozemku, na nédmZ je vymezen navrzeny prvek USES
vyzadujici zménu vyuZziti izemi.
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V uzemnim planu PFikosice byla vymezena vefejné prospé&sna opatfeni s moznosti uplatnéni pfedkupniho
prava pouze pro protierozni a revitalizaCni opatfeni. Zména €. 1 tyto koridory pfesouva do VPS s moznosti
vyvlastnéni a dale jsou pridany plochy K4 — K27 pro nefunkéni ¢asti systému USES.

Tabulka 2: Vefejné prospésna opatieni

Oznaceni Ploc:?a?ir:gny v Popis
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI : ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi

WR1 KR1 Koridor KR1 pro revitalizaci vodniho toku

WR2 KR2 Koridor KR2 protierozni opatreni

WR3 KR3 Koridor KR3 protierozni opatreni

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI : ZALOZENI PRVKU USES

VU 01 K4 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku Gzemniho systému ekologické stability
VU 02 K5 Plocha pro zalozeni lokalniho prvku izemniho systému ekologické stability
VU 03 K6 Plocha pro zalozeni lokalniho prvku izemniho systému ekologické stability
VU 04 K7 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 05 K8 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 06 K9 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 07 K10 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 08 K11 Plocha pro zalozeni lokalniho prvku izemniho systému ekologické stability
VU 09 K12 Plocha pro zalozeni lokalniho prvku izemniho systému ekologické stability
VU 10 K13 Plocha pro zalozeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 11 K14 Plocha pro zalozeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 12 K15 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 13 K16 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 14 K17 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 15 K18 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 16 K19 Plocha pro zalozeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 17 K20 Plocha pro zalozeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 18 K21 Plocha pro zalozeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 19 K22 Plocha pro zalozeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 20 K23 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 21 K24 Plocha pro zalozZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 22 K25 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 23 K26 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability
VU 24 K27 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku izemniho systému ekologické stability

Dle § 101 stavebniho zakona se pfedkupni pravo vztahuje na vSechny vefejné prospésné stavby a vefejna
prostranstvi vyjmenované v kap. g. Zména ¢.1 zachovava vefejné prospésné stavby obCanského vybaveni i
nadale ve VPS s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.
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Tabulka 3: Vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava

Oznaceni Popis Charakteristika stavby

VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

P01 P4 Rozvojova sportovni plocha
P02 712 Umisténi objektu vefejného vybaveni
P03 Z30 Rozsifeni koupalisté

i.11  Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany.
Koridor RR smért, jev 082 a (vymezené lizemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby)

Zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a
zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Jev 119 - Celé spravni tzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany:
. vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
vystavba a rekonstrukce letist v8ech druhd, véetné zafizeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka) vcéetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
. vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
. vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

)) Vyhodnoceni ucCelného wvyuziti zastavéného uUzemi a
vyhodnoceni  potfeby vymezeni  zastavitelnych  ploch
zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f) stavebniho zakona

Na zékladé Zpravy o uplatiiovani doslo k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Ze Zpravy o uplathovani vyplyva, ze v rozvojovych plochach pro bydleni doslo od roku 2014 do roku 2021
ke zménam v zastavéném Uzemi. V obdobi sledovaném zpravou o uplatiovani (2014 — 2021) bylo vydano
stavebni povoleni nebo souhlas se stavebnim zamérem pro celkem 6 objektd rodinnych domu v zastavitelnych
plochach a dale probéhly 4 novostavby rodinnych domu v zastavéném tGzemi.

V prubéhu zpracovani navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu PFikosice doslo k provéfovani jednotlivych
zastavitelnych ploch a pfi aktualizaci vymezovani zastavéného uzemi v zastavitelnych plochach bylo predstaviteli
obce dale vyhodnoceno, které plochy jiz maji k dneSnimu dni (13.2.2023) vydana uzemni rozhodnuti, stavebni
povoleni i souhlas, ¢i kde jiz doslo ke kolaudaci rodinného domu.

V celkovém souctu maji tyto plochy dohromady 3,1311 ha. V zastavitelnych plochach v rozvojovém
Uuzemi bylo zkolaudovéno celkem 8 rodinnych domi a bylo vydano dalSich 7 stavebnich povoleni.
V zastavéném Uzemi bylo postaveno celkem 11 novych rodinnych domu. Vice v tabulce ¢.4. Dohromady c&ini
soucet 19 novych rodinnych domt a dalSich 7 v riznych stadiich vystavby.

Do kapitoly p.2 Odlvodnéni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF byla doplnéna
predstaviteli obce aktualizovana tabulka s novymi Udaji o kolaudacich a vydanych stavebnich povolenich.

Zprava o uplatiiovani uvadi, Ze dal$i plochy bylo tedy mozné, po dikladném urbanistickém posouzeni,
vymezit pouze v pripadé kompenzaci, kdy doslo k zastavéni vétSi Casti lokalit, & ke zruSeni jinych jiz
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vymezenych, ale z hlediska napf. vlastnickych vztah(, pfipadné dostupnosti vefejné infrastruktury téZko
vyuzitelnych ploch.

Po vyhodnoceni a nasledném urbanistickém posouzeni byly navrhem Zmény €. 1 vyhodnoceny jesté dalsi
moznosti rozvoje zastavby tak, aby doslo k vyméné ploch bez vétSich zabori zemédélského pudniho
fondu, avSak s ohledem na prudky narust novostaveb a zvySeny zajem o vystavbu v rozvojovych
plochach v souéasné dobé.

Ménéné plochy pro vystavbu rodinnych doma a jejich vyuziti ve Zméné ¢&. 1 jsou popsany a odtvodnény
v kapitole ,j.1. ZdGvodnéni uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné &. 1 tohoto dokumentu.

k) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahd v uzemi
Resené plochy zménou &. 1 maji pouze lokalni charakter bez nutnosti fe$eni z hlediska $ir§ich vztah.

S ohledem na vy$e uvedené neni ve zméné ¢&. 1 zpracovan vykres SirSich vztahd, nebot zménou ¢&. 1
nebudou ovlivnény $irsi vztahy v izemi.

l) Vyhodnoceni splnéni pozadavkul v rozsahu zadani zmény

Zavaznym podkladem pro zpracovani Zmeény €. 1 byla Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Pfikosice
za obdobi 2014 — 2021 v¢etné pokynu pro zpracovani Zmény €. 1, schvalena Zastupitelstvem obce PFikosice
dne 18.2.2022.

1.1 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu
zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Prikosice za obdobi 2014 -
2021

.1.1 Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé

kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj tizemi,

»  V8echny zmény podminek byly vyhodnoceny a zapracovany do Zmény ¢&. 1 tzemniho planu.

> Nebyly zjistény pozadavky, které by vyZadovaly ménit dosavadni koncepci rozvoje obce,
vyjadrenou v platnem UP. Pri zpracovani zmény UP bude respektovana koncepce
rozvoje obce dana platnym UP v kpt. b). Zména provéri jednotlivé dilci koncepce

— kpt. ¢) az e) platného UP (zejména dopravni infrastrukturu — dopravu silniéni -
mistni a ucelové komunikace).

» Zména ¢. 1 provéfila dosavadni koncepci rozvoje obce a jednotlivé dilci koncepce. Nebyl
nalezen Zadny zamér, ktery by ménil koncepci tzemniho planu.

1.1.2 Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladt

Uzemné analytické podklady ORP (4. Gplna aktualizace UAP ORP Rokycany 2016)
. zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi
. zména zohledni ve$keré hodnoty a limity v izemi, obsaZené v aktualnich datech UAP
»  Vyhodnoceno v kapitole c.3.1.
» Zména ¢. 1 provérila problémy k feSeni v tzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladi. Nebyl nalezen Zadny problém, ktery by ménil koncepci tzemniho planu.
Uzemné analytické podklady Plzeriského kraje (4. iplna aktualizace UAP PK 2017)
. zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

»  Vyhodnoceno v kapitole c.3.2.
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1.1.3

1.1.4

Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou GUzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, Vyhodnoceni souladu tzemniho planu se zasadami uzemniho
rozvoje

V pfipadé, Ze by pfi zpracovani navrhu zmény UP byly prokazany skuteénosti, které by vyZadovaly
zpracovani nového UP, navrhne pofizovatel moznosti feSeni a pfedlozi je zastupitelstvu obce k rozhodnuti
o dalSim postupu.

»  Zména ¢&. 1 provérila skuteénosti, které by vyZadovaly zpracovani nového L'!P a bylo potvrzeno,
Ze skutecnosti, které by zakladaly divod pro pofizeni nového UP zji§tény nebyly.

PUR CR - zmé&na UP adekvatné& zohledni republikové priority izemniho planovani.

»  Naplnéni jednotlivych republikovych priorit je podrobné vyhodnoceno v kapitole c.1.

ZUR PK - zmé&na UP bude respektovat poZadavky dané ZUR PK

»  Naplnéni jednotlivych poZadavk( na uzemni planovani v Plzeriském kraji je podrobné
vyhodnoceno v kapitole c.2.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury;

Nebyly zjiStény poZadavky, které by vyZadovaly ménit dosavadni koncepci rozvoje obce, vyjadfenou
v platném UP. P¥i zpracovani zmény UP bude respektovana koncepce rozvoje obce dana platnym UP
vkpt. b). Zmé&na provéfi jednotlivé dilgi koncepce — kpt. ¢) aZ e) platného UP (zejména dopravni
infrastrukturu — dopravu silniéni - mistni a u¢elové komunikace).

» Zména ¢. 1 provéfila dosavadni koncepci rozvoje obce a jednotlivé dilci koncepce. Nebyl
nalezen zadny zamér, ktery by ménil koncepci tzemniho planu.

V pfipadé, Ze by pfi zpracovani navrhu zmény UP byly prokazany skutecnosti, které by vyzadovaly
zpracovani nového UP, navrhne pofizovatel mozZnosti feSeni a pfedloZi je zastupitelstvu obce k rozhodnuti
o dalSim postupu.

»  Zména ¢. 1 provérila skuteCnosti, které by vyZzadovaly zpracovani nového UP a bylo potvrzeno,
Ze skuteCnosti, které by zakladaly divod pro porfizeni nového UP zji§tény nebyly.

Stavajici urbanistickd koncepce zlstane zachovana, bude provéfena moznost Upravy vymezeni
jednotlivych lokalit ploch SV — smiSené obytné — venkovské, v pfipadé navrhu novych ploch bude
vzhledem k dostate¢né kapacité stavajicich ploch pro bydleni navrzena kompenzace spocivajici v zruseni
stavajicich zastavitelnych ploch v adekvatnim rozsahu.

»  Revize zastavitelnych ploch v souladu s vyhodnocenim provedenym Zpravou o uplatriovani
byla provedena v kapitole k. Vyhodnoceni uéelného vyuZiti zastavéného tzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5,

pism. f) stavebniho zakona. Navrh zmény ¢&. 1 provedl dalsi aktualizaci
zastavénych a zastavitelnych ploch.

»  V ramci provéfovani jednotlivych zastavitelnych ploch a pfi aktualizaci vymezovani zastavéného
uzemi bylo predstaviteli obce vyhodnoceno, Ze nékteré vymezené zastavitelné
plochy dosud k zastavbé vyuzity nebyly a ani majitelé pozemkt nejevi o vystavbu
zajem, prestoze zajem o bydleni v obci je vysoky, doklada to vystavba 19
rodinnych domi od vydani uzemniho planu v roce 2014. Proto byly predstaviteli
obce znovu prehodnoceny Zadosti obcan( dos$lé v ramci projednavané zpravy o
uplatriovani a umoznény jesSté dal§i drobné dostavby vymezenim 3 novych
drobnych ploch pro bydlen Z31, Z33, Z34, kazda pro umisténi 1 rodinného domu.

Bude aktualizovana hranice zastavéného tuzemi.
» Zménou ¢. 1 doslo k aktualizaci hranice zastavéného tzemi k 1.1.2023 a zpfesnéno vyuZiti
nékterych ploch dle aktualniho stavu v uzemi.
Bude provéfeno vymezeni prvkd systému USES a jejich navaznosti na uzemi sousednich obci. Navrh
USES bude provéren dle aktualné platné metodiky MZP.
» Do kapitoly e. byly doplnény chybéjici podminky pro vyuZiti ploch biokoridord a biocenter.
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1.1.5

Pozadavky obce a vefejnosti na provéfeni zménou UP

V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti u Ploch smiSenych obytnych — venkovskych
— SV, provéfit a pfipadné upravit hodnoty zastavénosti stavebniho pozemku uvedené v podminkach
prostorového uspofadani.

» Zménou ¢. 1 splnéno. Koeficient zastavénosti byl upraven na 50 %. Neni uz rozliSovana
zastavénost stavby vedlejsi a stavby hlavni.

V podminkach pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti u ploch Vyroba a skladovani — zemédeélska
vyroba — VZ, provéfit a pfipadné navrhnout moznost ubytovani zaméstnancu.

»  Zménou ¢. 1 splnéno.

Provéfit pfipadné upravit min. velikost nové oddélovanych parcel v zastavéném tzemi.

»  Zménou ¢. 1 splnéno. Minimalni velikost pozemku pro umisténi rodinného domu v plochach SV
je 800 m?, pricemz tato velikost plati pro zastavéné tizemi i pro nové oddélované
pozemky v zastavitelnych plochach SV.

Provéfit a navrhnout koncepci odkanalizovani obce — odvedeni a ¢isténi odpadnich vod

» V koncepci odkanalizovani do$lo ke zménam. Koncem roku 2021 vydalo mésto MiroSov i
provozovatel COV souhlas k pfipojeni Pfikosic gravitaéni kanalizaci na
dostatecné kapacitni COV MiroSov. Obec Pfikosice zazadala souéasné o zménu
koncepce v dokumentu PRVK PK.

Vyznacit OP |. stupné vodniho zdroje podzemni vody na pozemku parc.¢. 1376/20 dle Opatieni obecné
povahy vydaném MéU Rokycany, odborem zivotniho prostfedi dne 11.11.2016, zn.: MeRo/5258-2/0ZP/16

»  Zménou ¢. 1 dopinéno do koordinaéniho vykresu.

Provéfit obnovu pavodni polni cesty mezi hibitovem a jihovychodni ¢asti obce (PV — Vybrana vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch)

» Zménou ¢. 1 byla potvrzena koncepce obnovy polni cesty stanovené v uzemnim planu. Dale
byla v ramci obnovy polnich cest vymezena nova polni cesta Z32.

U ploch NSzp — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélska, prirodni:

o Vv podminéném vyuziti vypustit posledni odrazku, znéjici: ,umisténi ekofarem s nejvySe 2
bytovymi jednotkami (bydleni miZe byt feSeno pouze jako integrovana soucast arealu
zemédélskych staveb, soucet podlahovych ploch bytd smi €init nejvySe jednu tfetinu
celkové podlahové plochy stavby, nejvySe vSak 200 m2), umisténi pouze za splnéni
podminky minimalniho zasahu do krajinného razu, podminky umisténi pfi stavajici
komunikaci, zajisténi vlastniho pfipojeni k sitim technické infrastruktury. Hmotovy a
architektonicky vyraz zemédeélskych objektl bude podfizen jejich pfirozenému zapojeni
do okolniho prostfedi, zejména pak bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech.
Stavby budou realizovany jako jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim v pfipadé
bydleni.*

o VvV nepfipustném vyuziti vypustit prvni odrazku, znéjici: ,umisténi ekofarem na krajinnych
vedutach a na krajinnych horizontech®

»  Zménou ¢&. 1 spinéno.
provéfit prvni vétu ,(Zadam Vas 0 sménu jiz zastavenych, ale nevyuZitych ploch v tzemnim planu. viz
obrazek®) z pfipominky Josefa Sefla ze dne 15.10.2021, pofizovateli doru€enou dne 22.10.2021,

evidovanou pod ¢&.j.: 325/2021 - sména dvou Zluté ohrani€enych ploch za plochu ohrani¢enou &ervené.
Viz. pfiloha €.1 Zpravy.

» Zménou ¢&. 1 poZadavek splnén. Plocha Z15 a Z16 byla zmenSena a ve stejné vymére
vymezena nova plocha Z31.
Provéfit pfipominku Hanky Kudové a Martiny Kotr€ové, pofizovateli doru€enou dne 29.10.2021,
evidovanou pod ¢&.j.: 334/2021. Viz. pfiloha €.2 Zpravy.

» Zménou ¢&. 1 poZadavek spinén. Plocha verejné zelené Z8 byla na zakladé Zadosti majitelti o
zménu zmenS$ena o plochy zahrad k rodinnym domuam.
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1.1.6

1.1.7

1.1.8

Provéfit pfipominku St&pana Loukoty ze dne 29.10.2021, pofizovateli doruéenou dne 2.11.2021,
evidovanou pod ¢.j.: 341/2021. Viz. pfiloha ¢.3 Zpravy.

» Zménou ¢&. 1 pozadavek spinén. Plocha verejné zelené byla na zakladé Zadosti majitele o
zménu zmensena a na ukor rozsifené plochy P2. DoSlo i ke ztZeni revitalizacniho
koridoru KR1.

Provéfit pfipominku Marka Sykory, pofizovateli doru¢enou dne 4.11.2021, evidovanou pod €.j.: 348/2021.
Viz. pfiloha ¢.4 Zpravy.

» Zménou ¢. 1 pozadavek splnén. Zastavitelna plocha pro rozvoj smiSeného venkovského
bydleni byla na zakladé poZadavku majitele pozemku zmen$ena o 888 m? a o tuto
plochu byla zvétsena plocha Z2 s funkci lehka vyroba.

V navrhu zmény mohou byt na zakladé provéfeni a ddkladném urbanistickém posouzeni vymezeny i dalsi
vhodné plochy pro rozvoj bydleni. Podminkou jejich vymezeni je, ze budou nahrazovat jiné ve stavajicim
Uuzemnim planu vymezené zastavitelné plochy pro bydleni.

»  Po provéreni a dikladném urbanistickém posouzeni s ohledem na vysokou miru zastavovani
proluk, zastavénych a zastavitelnych ploch bylo uréenou zastupitelkou
poZadovano vymezeni 3 novych drobnych ploch pro bydlen Z31, Z33, Z34, kazda
pro umisténi 1 rodinného domu.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit;

Provéfit, Ggelnost a stalou potfebu v platném UP vymezenych ploch Gzemnich rezerv R1 — R4.
»  VSechny tyto plochy Gzemnich rezerv R1 — R4 zlstavaji zachovany. Navic jsou pfidany nové
tuzemni rezervy R5, R6 a R7.
Vymezeni novych ploch a koridori tzemnich rezerv neni pozadovano.

>  Nové plochy uzemnich rezerv. R5 a R6 jsou vymezeny zdivodd zmeny koncepce
odkanalizovani, kdy plochy pro COV a dopravni pristup byly preklopeny z etapy
névrh do etapy uzemni rezerva.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo;

Provéfit, Ggelnost a stalou potfebu v platném UP vymezenych vefejné prospé$nych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni WD1 a WD2, WT1 — WT3, PO1 — PO3, WR1 - WR3, PD1 a PD2.

» Zménou ¢. 1 byly zruSeny VPS, kde jiz do$lo k realizaci stavby vodniho zdroje — WT2 a PD2,
dale doslo ke zruseni WT3 a WT1 a WD1. Zddvodnéni je v kapitole j.11,
Nové pozadavky na vymezeni nejsou, mohou v8ak vyplynout z feSeni navrhu zmény.

»  Zménou ¢. 1 spinéno. Nové plochy pro VPS nebyly vymezeny. Vice v kapitole j.11.

e) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci;

Provéfit G&elnost a potfebu v platném UP navrzené Gzemni studie pro plochy P5 a P6.

» Zménou ¢. 1 spinéno, ucelnost potfeby navrzené uzemni studie pro plochy P5 a P6 nebyla
shledéana.

m) VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

v zasadach uzemniho rozvoje

Zmeéna €. 1 nenavrhuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach

uzemniho rozvoje Plzenského kraje.
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n) Vycet prvkd regulacniho planu

Zména ¢. 1 nenavrhuje na Zadné &asti Uzemi obce Prikosice feSeni s vyuzitim prvkl regulaéniho planu.

0) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF) a na pozemky uréené
k plnéni funkci lesa (PUPFL)

0.1 Oddvodnéni predpokladanych dusledki navrhovaného fFeseni na
ZPF

0.1.1 Vyrovnana bilance zaboru ZPF

V ramci provéfovani jednotlivych zastavitelnych ploch a pfi aktualizaci vymezovani zastavéného uzemi
v zastavitelnych plochach bylo pfedstaviteli obce vyhodnoceno, které plochy jiz maji k dneSnimu dni (13.2.2023)
vydana uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni &i souhlas, &i kde jiz doSlo ke kolaudaci rodinného domu.
V celkovém souctu dle tabulky ¢. 4 maji tyto plochy dohromady 3,1311 ha.

Zjisténé zamery v tabulce €.4 rozdélujeme do dvou skupin dle svého charakteru.

V prvni fadé dochazi k zastavovani volnych parcel uvnitf jiz zastavéného uzemi obce Prikosice.
Jedna se o 11 postavenych rodinnych domu (po kolaudaci). Celkovy soucet vymér téchto parcel pro
rodinné domy je 1,259 ha.

Tyto pozemky sice nevyzaduji zabor ZPF a neprojevi se v tabulce souctu zaborld ZPF navrhu Gtzemniho
planu, ale prokazuji zvySeny zajem obc¢an( o vystavbu rodinnych domd v souasné dobé v obou Eastech
PFikosic. Potvrzuji stanovenou koncepci uzemniho planu, kdy uzemni plan vyuziva pro rozvoj ploch bydleni na
Uzemi obce prfednostné vSechny disponibilni plochy v zastavéném uzemi vhodné pro rozvoj funkce bydleni
stabilizaci ploch v uzemi vymezenych s funkci smiSenou obytnou.

Navrh Uzemniho planu vymezil dalSi rozvojové plochy Z a plochy prestavby P pro rozvoj bydleni nad ramec
zastavéného uUzemi s cilem uspokojit pfedpokladané naroky na vystavbu novych bytd v navrhovém obdobi
uzemniho planu.

Aktualizace navrhovych zastavitelnych ploch pro bydleni, kde tim padem dochazi ke snizeni planovaného
zaboru ZPF se tyka ploch P1, P6, Z1, Z3, Z4, Z7, Z8, Z10, 215, Z16, Z21, Z26, Z28 a Z29. Jedna se 0 8
postavenych rodinnych domu (po kolaudaci) a dalSich 7 rodinnych dom( ma jiz vydané stavebni povoleni.
Celkovy soucet vymér téchto parcel pro rodinné domy je 1,8721 ha.

Na zakladné namitky uplatnéné pfi vefejném projednani byla do navrhu zapracovana nova plocha Z35 pro
umisténi planované ekofarmy, ale aby nedo$lo k navyseni zabort ZPF, doslo naopak k plo$né redukci zaboru
ZPF pro plochu Z24.

Tabulka 4: Aktualizace zastavénych a zastavitelnych ploch ke dni 13.2.2023

Postaveny/ Ozna&eni
lanovany X _— X P znaceni —_
pranovan Stav Cislo popisné Cislo parcelni rozvojové Vymeéra (ha) CELKEM
rodinny diim loch
od 2014 plochy
ZASTAVITELNE/
ROZVOJOVE UZEMi : 1.8721
1 Kolaudace 169 214/2 + 269 Z16 0,169
2 Kolaudace 170 722/10 + 278 Z21 0,1529
3 Kolaudace 175 722/7 + 288 Z21 0,0803
4 Kolaudace 176 722/11 + 290 721 0,1545
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5 Kolaudace 180 78/5 + 299 P6 0,1126
6 Kolaudace 181 276/6 + 302 Z10 0,1149
7 Kolaudace 183 78/16 + 303 P6 0,1124
8 Kolaudace 188 722/58 + 305 Z21 0,1018
9 Vydané stavebni povoleni 722/59 721 0,1017
10 Vydané stavebni povoleni 290/14 Z7 0,08
11 Vydané stavebni povoleni 290/13 z7 0,08
12 Vydané stavebni povoleni 27617 Z10 0,1107
13 Vydané stavebni povoleni 472137 Z15 0,2868
14 Vydané stavebni povoleni 290/7 Z17 0,11
15 Vydané stavebni povoleni 722/60 Z21 0,1045
1,8721
ZASTAVENE UZEMi: 1,259
16 Kolaudace 171 78/1 0,1828
17 Kolaudace 172 251/4 0,2225
18 Kolaudace 174 472/13 0,1589
19 Kolaudace 178 295/3 0,0549
20 Kolaudace 179 81/4 0,143
21 Kolaudace 182 104/2 0,042
22 Kolaudace 184 746/5 0,1039
23 Kolaudace 185 14.1 0,0619
24 Kolaudace 187 76/1 0,1733
25 Kolaudace 189 746/8 0,0397
26 Kolaudace 190 746/9, 1680 0,0761
1,259
CELKEI\S;@STZG\{ENO oD 31311

Dale bylo v tabulce €. 5 provedeno srovnani navrhovych ploch se zaborem ZPF vymezenych v uzemné
planovaci dokumentaci s nabytim ucinnosti dne 18.10.2014 a v soulasné predklddaném navrhu Zmény ¢&. 1

Uuzemniho planu, nyni ve fazi opakovaného vefejného projednani dle § 53 Stavebniho zakona.

Tabulka &.5 srovnava rozlohy jednotlivych navrhovych ploch ve fazi Navrhu Zmény &.1 UP (stav k tnoru
2023 + stav po upravach k opakovanému vefejnému projednani leden 2024), s rozsahem zastavitelnych ploch

vymezenych v souéasném uzemnim planu.

Rozlohy ploch, kde dosSlo v ramci zmény €. 1 ke zmens$eni, jsou oznaCeny modfe. Zrusené plochy s
nulovou rozlohou jsou oznaeny zelené, zatimco plochy, kde se rozsah oproti Uzemnimu planu zvétSuje, je
oznacen ruzovou barvou.

Timto porovnanim bylo vyhodnoceno, Ze pfedkladany navrh Zmény &. 1 vymezuje 14,99 ha navrhovych
ploch s pfedpokladanym zaborem ZPF, zatimco v platném Gzemnim planu bylo vymezeno 18,87 ha. Zména ¢.1
vymezuje o 3,88 ha ploch méné nez v platny UP.
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Tabulka 5: Porovnani vymér zastavitelnych ploch vymezenych Zménou tzemniho planu a UP

Rozloha (ha) Rozloha (ha) Rozloha (ha)
. Vymery jiz ZMENA 6.1 OP P
Cislo plochy Typ postavenych | Informace o zméné v !
RD dané plose
K vefejnému K opakovanému nabvti G&innosti
projednani § 52 SZ | vefejnému projednani lg 10.2014
(kvéten 2023) § 53 SZ (leden 2024) o
P1 sV Cast pivodni plochy 0,3207 0,3207 04
jako PZ stav
Cast plochy do P7 a
P2 SV 2723 m2 pfidano 0,7842 0,7842 0,53
P3 DS 0 0 0,13
P4 oS Zména dana digitalizaci 0.5259 0.5259 0,52
katastru
Zména dana digitalizaci
P5 SV Katastru 0,5472 0,5472 0,55
P6 ¥
(zmensend) SV 0,225 Prevedeno do stavu 0 0 0,21
P7 PP Nova plocha 0,0364 0,0364 0
Z1 SV Zmens$ena na ukor Z2 0,3907 0,3907 0,48
z2 VL ZvétSena na ukor Z1 0,4311 0,4311 0,36
Z3 DS Prevedeno do rezervy 0 0 0,11
Z4 TI Pfevedeno do rezervy 0 0 0,1
Z5 Pz 1,1566 1,1566 1,15
Z6 DS 0,1757 0,1757 0,16
z7 SV 0,16 0,1327 0,1327 0,51
78 pz VétSina pfevedena do 1,3831 1,3831 1,53
stavu
Z9 Pz 0,4188 0,4188 0,42
Z10 SV 0,2256 0,1638 0,1638 0,38
Z11 SV 0,7397 0,7397 0,74
Z12 0s 0,4309 0,4309 0,43
Z13 SV 1,1212 1,1212 1,12
215 (cela sv 0,2868 Prevedeno do stavu 0 0 0,38
stav)
¢ast 215
(vraceno do -0,75 Vraceno do ZPF -0,75 -0,75
ZPF)
216 (cela sv 0,169 Pfevedeno do stavu 0 0 0,23
stav)
¢ast Z16
(vraceno do -0,75 Vraceno do ZPF -0,75 -0,75
ZPF)
z17 SV 0,11 0,6616 0,6616 0,66
718 DS 0,1885 0,1885 0,19
Z19 VL 1,3869 1,3869 1,38
Z20 \Y/4 1,0238 1,0238 1,03
22l sv 0,6957 Prevedeno do stavu 0,4674 0,4674 1,28
(zmenSena)
722 SV 0,1432 0,1432 0,14
723 Z0 0,4244 0,399 0,42
224 \4 1,0178 0,670 1
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Z25 SV 0,4218 0,4218 0,42
726 sV Zména dana digitalizaci 0.5072 0.5072 0,52
katastru
227 ™ 0,091 0,091 0,09
228 (cela TI Pfevedeno do stavu 0 0 0,04
stav)
22? ] sv VétSina pfevedena do 05637 0,5637 1,01
(zmensena) stavu
Z30 ov 0,2473 0,2473 0,25
Z31 SV Nova plocha 0,15 0,15 0
732 PP Nova pé&si komunikace 0,2302 0,2302 0
Z33 SV SYKORA Nova plocha 0,12 0,12 0
Z34 SV SEFL Nova plocha 0,12 0,12 0
Z35 \Y/4 Spackova Nova plocha 0 0,34 0
1,8721 15,0235 14,99 18,87
0.1.2 Tabulky predpokladanych zaborti ZPF
Tabulka 6: Tabulka zabord zemédélského pudniho fondu
Zabor ZPF
. Rozloha .
Cislo Typ plochy DRUH POZEMKU TRIDA OCHRANY ZPF Popis
m2
(m2) Orna Ttp 1. 1. V. V.
P2 sV 2723 0 0,272331 0 0 0 0,272331 toto neni novy
zabor
P7 PP 364 0 0,029688 0 0 0 0,029688 novy zabor
P7 PP 364 0 0,006696 0 0,006696 0 0
72 VL 888 0,008497 0 0 0 0,008497 0 toto neni novy
zabor
z2 VL 888 0,080273 0 0 0,080273 0 0
Z21A sV 790 0,079044 0 0 0,079044 0 0 toto neni novy
zabor
Z21B SV 2840 0,283967 0 0 0,283967 0 0
Z21C SV 1828 0,104401 0 0 0,104401 0 0
Z31 SV 1641 0,150008 0 0 0,150008 0 0 novy zabor
732 PP 2302 0,054169 0 0 0 0 0,054169 novy zabor
732 PP 2302 0,176 0 0 0 0,176 0
Z33 SV 1197 0,119659 0 0 0,119659 0 0 novy zabor
734 SV 1179 0,117908 0 0 0,117908 0 0 novy zabor
Z35 Vz 3399 0,339893 0 0 0,339893 0 0 novy zabor
Celkovy zabor zemédélské pudy 0,9576 0,0364 0,7342 0,176 0,0838
0.1.3 Navraceni ploch do ZPF
Tabulka 7: Tabulka navraceni zabord do zemédélského padniho fondu
Zabor ZPF
3 Rozloha .
Cislo Typ plochy DRUH POZEMKU TRIDA OCHRANY ZPF Popis
m2
(m2) Orna Ttp 1. 1. V. V.
Z3 NSzp 0 0,005111 0 0 0 0,005111
pavodni plocha Z3
Z3 NSzp 0 0,010011 0 0,010011 0 0
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Z4 NZ 0,006171 0 0 0,006171 0 puvodni plocha Z4
715 NZ 0,113736 0 0,113736 0 0 pavodni plocha Z15
716 NSzp 0 0,047814 0,047814 0 0 plvodni plocha Z16
Z21 NZ 0,0784 0,0784 puvodni ¢ast plochy Z21
7224 NZ 0,3731 0,3731 puvodni ¢ast plochy Z21

P1 Pz 0 0,067535 0 0 0,067535

puvodni plocha P1
P1 Pz 0 0,008919 0,008919 0 0
P3 4 0 0,016562 0 0 0,016562 |  ptivodni plocha P3
stav SV Pz 0,054283 0 0,054283 0 0 pavodni Stg‘\’/""a plocha
stav SV Pz 0 0,078551 0 0,078551 0 0 pavodni Stg‘\’/""a plocha
Celkem vraceno 0,6257 0,2345 0,7648 0,006171 | 0,089208

0.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného fFeseni na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zména €. 1 se tyka pozemkd, které lezi mimo pozemky nalezici do PUPFL.

p) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni

Tato rozhodnuti o namitkach zpracovali v fijnu 2023 v obci Skofice Ing. Petr Topinka — osoba spliujici
kvalifikaéni pozadavky pro vykon Uzemné planovaci €innosti a pani Tamara Sucha - urena zastupitelka,
starostka obce.

Namitka ze dne 23.7.2023

Podatel: Marie Spa¢kova

Podani: dne 23.07.2023, pofizovateli — Obecnimu ufadu Pfikosice dorué¢ena 24.7.2023, u pofizovatele evidovana
pod ¢&.j. 467/2023, podana k navrhu zmény €.1 Uzemniho planu PFikosice.

Predmét namitky, podstatné ¢asti textu namitky:
e Kopie vybrané ¢asti textu namitky (str.1/3)

~Ja, Marie Spaékové, podavam timto namitku ve smyslu § 52 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., zakon o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon") proti navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Pfikosice, a to v
casti f. 15 tykajici se vypusténi odrazky s textem: umisténi ekofarem s nejvySe 2 bytovymi jednotkami (bydleni
muZze byt feSeno pouze jako integrovana soucast arealu zemédeélskych staveb, soucet podlahovych ploch bytl
smi Cinit nejvySe jednu tfetinu celkové podlahové plochy stavby, nejvySe vSak 200 m2), umisténi pouze za
splnéni podminky minimalniho zasahu do krajinného razu, podminky umisténi pfi stavajici komunikaci, zajisténi
vlastniho pfipojeni k sitim technické infrastruktury. Hmotovy a architektonicky vyraz zemédélskych objektd bude
podfizen jejich pfirozenému zapojeni do okolniho prostfedi, zejména pak bezproblémovému pusobeni v
dalkovych pohledech. Stavby budou realizovany jako jednopodlazni s vyuzitelnym podkrovim v pfipadé bydleni.
Legitimitu k podani namitky vyvozuji z faktu, Zze v katastralnim uzemi Pfikosice vlastnim pozemkovou parcelu &.
786/35 o v katastru nemovitosti evidované vymére 16.740 m2 a stavebni parcelu €. 301 o v katastru nemovitosti
evidované vymeére 51 m2 (dale jen ,pfedmétné nemovitosti"), které jsou pfimo dotéeny navrhovanou zménou €. 1
Uzemniho planu Prikosice. Tyto pfedmétné nemovitosti byly od 18. 10. 2014 dle Uzemniho planu PFikosice
vedeny v nezastavéném Uzemi s funkénim vyuzitim jako,,Plocha zemédélska" NZ s tim, Ze pfipustnym vyuzitim
tohoto Uzemi je mimo jiné i umisténi ekofarem s nejvy$e 2 bytovymi jednotkami (bydleni mize byt feSeno pouze
jako integrovana soucast arealu zemédélskych staveb, souéet podlahovych ploch bytd smi ¢init nejvySe jednu
tretinu celkové podlahové plochy stavby, nejvySe vSak 200 m2) za podminky minimalniho zasahu do krajinného
razu, podminky umisténi pfi stavajici komunikaci a zajisténi vlastniho pfipojeni k sitim technické infrastruktury. S
védomim tohoto pfipustného zpusobu vyuziti jsem tyto pfedmétné nemovitosti i kupovala.”

o Kopie vybrané €asti textu namitky (str.2/3)

,Od samého pocatku bylo mym zamérem na pfedmétnych nemovitostech postupné svymi prostfedky vybudovat
mensi areal ekofarmy, kde by mohly déti a mladez aktivné travit sv(j volny €as se zvifaty. Tento svUj zamér jsem
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zapocCala realizovat jiz pfed nékolika lety, kdy jsem v souladu s Uuzemné planovaci informaci Uufadu uzemniho
planovani Méstského ufadu v Rokycanech ¢&.j. MeRo/10188/0OST/19 Stu ze dne 15. 11. 2019 vybudovala prvni
pristfeSek pro koné a v soudasnosti jiz vedu oficialni jezdecky subjekt pod zastitou Ceské jezdecké federace
(Cislo MD 0265). Se svymi svéfenci se aktivné ucastnime jezdeckych zavodl pro déti, jiz nékolik let pofadam
rdzné akce, kdy se mohou i déti necleni aktivné podilet na péci o zvifata (dny s kofimi). Soucasti mého planu je i
dalS$i rozSifeni o détskou pedagogiku, tj. pofadani celodennich pfiméstskych tabort, exkurzi pro Skolky a Skoly.
Rada bych navazala spolupraci s Matefskou Skolkou PFikosice (pfipadné dalSimi Skolkami v okoli), kdy by bylo
mozné, aby déti pravidelné dochazely a zapojovaly se do péce u ustajena zvifata, tj. kozy, ovce, slepice, kraliky a
koné.*

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje:

Navrh zmény &.1 Uzemniho planu Prfikosice provéfi vymezeni ¢asti pozemku parc.C. 786/35 v k.U.
Pfikosice, jako plochu umoziujici realizaci zdméru podatelky.

Odtivodnéni:

Pofizovatel neshledal vefejné zajmy, které by branily vyhovéni namitce. PFipadné vraceni moznosti
umisténi ekofarem na plochach zemédélskych se pofizovateli jevi jako nekoncepéni a netucelné.

Obec podporuje zamér podatelky a jeho realizaci by uvitala. Navrh rozhodnuti o namitce byl konzultovan
s podatelkou, ktera s navrhem vyslovila souhlas.

q) Vyhodnoceni pfipominek

V pribéhu verejného projednéani nebyly uplatnény zadné pripominky.

r)  Udaje o poétu listli a poctu vykresti grafické ¢asti odivodnéni

e Textova ¢ast odlvodnéni Zmény €. 1 Uzemniho planu obsahuje 18 list{.

e  Graficka ¢ast oddvodnéni Zmény €. 1 izemniho planu obsahuje nasledujici 2 vykresy:

i1 Koordinaéni vykres 1:5000
. 2 Vykres SirSich vztaht 1:5000
I. 3 Vykres predpokladanych zaborti ZPF 1:5000

SEZNAM TABULEK

Tabulka 1: Verejn@ proSPEINE StAVDY ........ooi e e e e et e e 23
Tabulka 2: Verejn@ proSPEINEA OPAIFENI . ......cui it e e e e e e e eeaeas 24
Tabulka 3: Vefejné prospésdné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava............cccccccoviiinnniiieeeen. 25
Tabulka 4: Aktualizace zastavénych a zastavitelnych ploch ke dni 13.2.2023 ... 30
Tabulka 5: Porovnani vymér zastavitelnych ploch vymezenych Zménou Gzemniho planua UP...........ccc..c........... 32
Tabulka 6: Tabulka zabord zemédélského pudniho FONAU ..........oooiiiiiiiiiii e 33
Tabulka 7: Tabulka navraceni zabort do zemédélského pudniho foNdU...........ccoviiiiiiiiiiiiii 33
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